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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdra
Flealds program

Beslut i Majlighet art Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomfdrande

Information

Planarbetet startade 2017-02-07

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqgagprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Karolina Orneblad, Stadsbyggnadskontoret tfn: 031-368 18 55
Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 51
Fredrik Olausson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 37
Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031- 368 24 55

Samradstid: 5 juni — 13 augusti 2019
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Detaljplan for Lisebergs utbyggnad 6ster om Nellickevagen, Skar
40:17 m fl, inom stadsdelen Krokslatt i G6teborg

Detaljplanen ar upprattad med uttkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« lllustrationsritning
+ Grundkarta

Utredningar:

« Brynzon Oster om MélIndalsén, Norconsult, 2019-05-02

. Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2019-04-25

. Dykinspektion Mdlndalsan, AF, 2018-04-18

« Geoteknisk utredning PM, Norconsult, 2019-05-24

« Geoteknik Markteknisk Undersékningsrapport (MUR), Norconsult, 2019-05-24
« Luftmiljéutredning, Cowi, 2019-05-02

« Markmiljoutredning, Norconsult, 2019-05-21

« Miljokonsekvensbeskrivning, Ramboll, 2019-04-24

« Mobilitets och parkeringsutredning, Sweco, 2019-05-20

« Riskanalys, Norconsult 2019-04-17

« Sociala aspekter, barnkonsekvenser, Stadsbyggnadskontoret, 2019-0507
. Trafikforslag, AF, 2019-05-22

« Trafik makroanalys, Rambéll, 2019-04-18
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs verksamhet pa
lang sikt, att mojliggora ett besokscenter for Volvo samt att skapa en attraktiv offent-
lig miljo och vattenmiljo utmed Molndalsan, vilket innebar en prévning av Nellicke-
vagens dragning. Syftet ar ocksa att mojliggora en utveckling av Rundqvists fastighet.

Planomradet ligger mellan Mélndalsan och E6 direkt séder om nuvarande Lisebergs-
omradet, cirka 2 kilometer sdder om Goteborgs centrum.

Sodra delen av detaljplaneomradet ingar i pagaende Detaljplan for hotell och noje-
spark soder om Liseberg som vantas antas i KF innan sommaren 2019. Alla intressen-
ter &r med pa att aktuell plan gérs om i dessa delar innan genomforandetiden har gatt
ut.

Planens inneb6rd och genomférande

Planférslaget innebar att Nellickevégen flyttas dsterut utmed Kungsbackaleden, att
Vortgatan forlangs till denna och att en ekologiskt funktionell kantzon och ett rekrea-
tivt parkstrak anlaggs utmed Mdlndalsans strand. Planen innebér ocksa att uppforande
av hotell och nojespark medges inom tva kvarter norr och séder om Vortgatans for-
langning. Avsikten ar att uppfora ett besdkscenter for Volvo i den sédra delen ovan en
parkeringsanlaggning for ca 1800 bilar. Parkeringsanlaggningen ska rymma parke-
ringsbehovet for befintlig nojespark, hotell och bad som planeras i etapp 1 samt till-
kommande verksamheter i aktuell detaljplan.

T.anésu ’IE

S aexpansion

dalsén, Liseberg 2019-04-19
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Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebaér att strandskyddet upphavs for kvartersmark och allman plats ga-
tumark inom planomradet. Strandskyddet ar kvar inom Allman plats NATUR och
PARK.

Omradet ar utsatt for risker och storningar i form av lag stabilitet mot MoéIndalsan,
oversvamningsrisk, luftféroreningar, risker med farligt gods och markféroreningar,
vilket hanteras inom planarbetet for att géra marken lamplig for andamalet.

En behovsbeddmning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen kan innebara betydande miljopaverkan, varfor en miljobe-
domning med sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

En avgransning av MKB har gjorts till en begransning gallande miljokvalitetsnormen
(MKN) for ytvattenforekomsten och dartill rérande fragor sdsom stabilitet och mark-
fororeningar. Detaljplanens genomférande beddms bidra till att miljokvalitetsnormen
I vattenforekomsten foljs. Det &r dock avgdrande for férenligheten med MKN-vatten
att en ekologiskt funktionell kantzon kommer till stand utmed Mdlndalsan.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget overensstaimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfull-
méaktige 2009-02-26. Forslaget Gverensstammer dven med samradsforslag till ny OP
och fordjupning av oversiktsplanen for Molndalsans dalgang (godkéand i BN dec
2016).
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs verksam-
het pa lang sikt, att mojliggora ett besokscenter for Volvo samt att skapa en attraktiv
offentlig miljo och vattenmiljé utmed Malndalsan, vilket innebar en prévning av Nel-
lickevagens dragning. Syftet ar ocksa att mojliggora en utveckling pa Rundqvists fas-
tighet.

Bakgrund

Vaster om Mdlndalsan pagar ett planarbete for att mojliggora Lisebergs utveckling
med hotell och vattenpark. Under samradet av den detaljplanen (2017 kv1) foreslogs
markparkering inom nu aktuellt planomrade. Detta var dock inte den dnskade mar-
kanvandningen pa lang sikt. Ytan véckte dven ett antal fragor kring halsa och miljo
med tanke pa narheten till MéIndalsan och E6 som kraver vidare utredning. Detta
gjorde att den 6stra sidan brots ut och nu drivs som en egen plan.

Etapp 2: Nu aktuellt planom-

Samradsférslag 2017 Etapp 1: Antagandehandling i
rade

2019
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Illustration over nytt hotell, vattenpark, parkeringshus och bestksanléggning for Volvo, Liseberg
2018-11-21

Lage, areal och markagoforhallanden

N’

Planomradet ligger mellan MdélIndalsan och E6 direkt séder om nuvarande Lisebergs-
omradet, cirka 2 kilometer sdder om Gaéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 6 hektar och ags till storsta del av Liseberg AB. En
mindre fastighet &gs av Rundqvists boktryckeri. Befintlig gatumark dgs av kommu-
nen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Det finns inga kanda nyttjanderattsinnehavare pa kommunens mark.
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Skar 40:1‘6, Liseberg

Skar 40:17, Liseberg

Skar 40:5, PEAB

Réda yt munalag L. = \ \
Markagofarhallanden Gallande detaljplaner

Planforhallanden

I Oversiktsplan for Géteborg (antagen av kommunfullmaktige 2009-02-26) redovisas
markanvéndningen till "Bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor”.

Fordjupning av 6versiktsplanen for Molndalsans dalgang

Fordjupning av 6versiktsplanen for Molndalsans dalgang (godkand i BN dec 2016)
anger markanvandningen nojespark. Vidare anges att tvarkopplingen mellan Mdln-
dalsvégen och befintlig gang- och cykelpassage under motorvéagen bor behallas och
utvecklas. En ny strackning av Nellickevagen foreslas utmed Kungsbackaleden.

Ett gront, attraktivt, tryggt och upplyst promenadstrak pa allméan plats som &r anvéand-
bart aret runt ska skapas langs MdlIndalsans dstra sida. Lekplatser och fickparker an-
sluts till straket. MéIndalsans strander behover goras tillgangliga for allmanheten,
dvs. 6verga till allméan plats, och vattendraget utnyttjas som en kvalité i stadsmiljon.
Da fastigheterna langs an ar privatagda innebér det att detaljplaner som upprattas vid
an maste rymma allman plats langs ans strander.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna F4664, E2859, E2903, F2404 och FP8147. Genom-
forandetiden har gatt ut for alla géllande detaljplaner.

Detaljplanerna for kv. Spindeln, E2859, E2903 och E2404 anger ytor for industrién-
damal.

Detaljplanen F4667 for del av kv. Spindeln anger till stérsta del ytor for personal- och
lagerlokaler for Lisebergs andamal. Delar av detaljplanen medger dven nojespark och
att en gangbro anordnas 6ver Nellickevagen i nordvast.

Detaljplanen F4664 uppréttades 2004 och avser kontor, verksamheter och handel
inom fore detta Lyckholms bryggeriomrade.
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Pagaende planer i omgivningen

Sodra delen av detaljplaneomradet ingar i pagaende Detaljplan for hotell och noje-
spark soder om Liseberg som vantas antas i Kommunfullméktige innan sommaren
2019. Aktuell plan kommer alltsa ersatta delar av denna plan innan genomforandeti-
den har gatt ut.

Vid Korsvagen pagar ombyggnader med anledning av Véstlankens station. Bland an-
nat kommer trafiken laggas om vilket paverkar trafiken pa Molndalsvagen och Sofie-
rogatan och Nellickevagen.

Riksintressen och skydd

Omradet angransar till riksintresse for kommunikationer E6, E20, Rv40 och Vastkust-
banan/Kust till kustbanan som kommer ur jarnvagstunneln i planomradets sodra del.

Inom planomradet finns idag inget strandskydd. Vid planlaggning aterintrader dock
ett generellt strandskydd om 100 m utmed Mdlndalséns strander, vilket innefattar
stora delar planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (48)



ey T R e e o SRR B IR T R,
Vyfoto fran vaster 6ver planomradet idag. Obs! Flera befintliga byggnader har rivits sedan fotot
togs.

Aktuellt omrade ar bebyggt i nordvéstra hdrnet och i séder. | nordvast har Liseberg
sina personallokaler och lager byggnader. | séder finns tva industrilokaler, den norra
anvands som lager av Liseberg och den sddra anvands for parkering. Byggnaderna ut-
med E6 revs under hosten 2018. | Gvrigt utgors omradet av hardgjorda ytor. Inom de
6ppna markytorna pagar just nu anlaggande av en tillfallig markparkering som erséttning
for markparkeringen vaster om Malndalsan.

Markytans niva i omradet ligger generellt omkring +2 till +3. Langst i ost 6kar mark-
ytans niva och ligger som hdgst pa niva ca +6. Omradet saknar i stort sett helt vaxtlig-
het.

Geoteknik och stabilitet
En geoteknisk utredning har utforts for planomradet (Norconsult 2019-04-17).

Planomradet utgors i dagslaget i huvudsak av asfalterade ytor och de flesta byggnader
inom omradet har rivits. Marken sluttar svagt nedat mot vaster och marknivan varie-
rar mellan ca + 2 meter och ca + 4 meter.

Jordlagren i omradet bestar av fyllning av sandig grus och grusig siltig sand till ett
djup mellan 0,6 — 2,5 meter. Asfaltsrester samt slagg- och tegelrester har dven obser-
verats i fyllningen som underlagras av torrskorpelera. Omradet bedéms underlagras
av lera till ett djup mellan 9,7 — 20 meter. Med hansyn till lerans framtrddande karak-
tar har planomradet delats in i tva delomraden, norr och séder om Getebergsled. 1 s6-
der bedoms leran vara l6s och troligtvis gyttjig, medan den i norr bedoms vara nagot
fastare. Leran underlagras av friktionsmaterial till ett djup mellan 10,6 — 29,8 meter
darefter utgors grunden av berg. Djupet till berg beddoms variera mellan 10,6 — 29,8
meter, dar de grundare djupen patraffas i 6stra delen av utredningsomradet.

Grundvattennivan bedéms med stod av observationer i grundvattenrér och utférda
skruvprovtagningar ligga vid ca 2 meter djup. Grundvattennivan fluktuerar dock un-
der aret beroende pa nederbordsméngd och paverkas lokalt av topografiska-, vegetat-
ions-, och jordlagerforhallanden.
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Stabiliteten i anslutning till MoIndalsan bedoms vara tillfredstallande med avseende
pa befintliga forhallanden bade i odranerad och kombinerad analys. Dock har befint-
lig stodkonstruktions funktionsduglighet beddémts vara bristféllig i tidigare undersok-
ningar.

For bedémning av framtida forhallanden se Ovriga atgarder.

MoéIndalséan

Foto pa Mdlndalsan i norra delen av omradet, Foto pa MolIndalsan, sodra delen av omradet, vy

vy frén norr med stodmur éster om an. (AF, frén soder med stodmur dster om &n. (AF, 2018)
2018)
T T T, A T
=Y MV #5118 e
Y AREA 271 m2
"‘13.% e — “":'5'3
'._-’_ :._.;‘.J ’ﬁ- S
= e paa 38 :
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Normalsektion enligt vattendom 1955

MolIndalsan rinner genom hela Goéteborg fran Maélndal till Gullbergsvass och ar en be-
fintlig blagron struktur med bade ekologiska och rekreativa varden.

Vattenstandet i MélIndalsan ar reglerat enligt vattendom fran 1955 (Dom A47/1955),
till att inte Gverstiga +1,5 m vid dammet i Garda. Tillaten lagsta lagvattenniva &r en-
ligt vattendom (1955) +1,2. Hogsta hogvattenniva ar +1,8.

Nivan pa abotten ligger mellan ca -1 till ca -0,5 m.

Vattenhastigheten i MoIndalsan ar 1ag och an ar rak vilket & gynnsamt ur erosions-
synpunkt. An &r ocksé relativt grund. Vid platsbesdk (ar 2009 och 2016) fanns inga
tecken pa pagaende erosion. Vastra strandlinjen bestar i norr av en stenmur och s6-
derut av en slant ner mot an.

P& Ostra sidan finns idag en kajkonstruktion” som bestéar av betong som vilar pa en
rustbadd grundlagd pa trapélar. Konstruktionen utmed Malndalsans Gstra strand har
inspekterats, (AF 180418). Konditionen pa spont och murar ar bitvis i daligt skick och
bristfallig i sin funktion. Inspektionsrapporten rekommenderar reparation och renove-
ringsatgarder for att forhindra erosion.
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Markradon

Omradet klassas som lagradonmark utifran underlag fran SGUs kartlaggning av om-
radet.

Markmilj6

En markmiljoutredning har utforts for planomradet (Norconsult 2019-05-21). Undersok-
ningen visar att det finns féroreningar i marken och att riskreducerande atgarder beho-
ver utforas, se vidare under Ovriga atgarder.

Upplysningsplikt

Eftersom fororeningar har konstaterats inom aktuella fastigheter har fastighetségaren
enligt Miljobalken upplysningsplikt till tillsynsmyndigheten. Schaktning av fororenad
jord &r en anmalningspliktig verksamhet och en anmélan maste upprattas och godkan-
nas innan markarbeten pa nagon av fastigheterna kan pabdrjas. For det fall att lans-
hallning av schakt blir aktuellt kommer rening av lansvatten att behova utforas, vilket
aven det kraver en anmalan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas i god tid innan arbe-
ten paborjas sa att beslut hinner erhallas fore entreprenadstart.

Naturvarden
Molndalsans ekologiska status

Historiskt har M6Indalsan varit omgiven
av industrier, vilka genom tiderna ratat
ut vattendraget och tillatit bebyggelse
och markbearbetning mycket néra
strandkant. Resultatet har blivit att
MoIndalsan till storsta del ar tvasidig,
dar ena sidan innehaller viss grénska
medan motstaende sida &r helt hard-
gjord.

7

Foto pa MdlIndalsan norrut fran Vortgatan.

Hardgjorda strander forhindrar att vaxter

kan etablera sig i strandzonen, vilket i sin tur inneb&r en utebliven kemisk rening av
vattnet eller etablering av djurarter. MéIndalséns ekologiska och kemiska status ar
darfor inte tillfredsstallande god i dagslaget.

Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormen (MKN) anger att vattenforekomsten Mélndalsan ska ha god
ekologisk status 2021. | regelverket kring detta ingar att den ekologiska statusen inte
far forsamras jamfort med statusen ar 2009.

Detta krav géller pa kvalitetsfaktorniva (vilket slagits fast i den s.k. Weserdomen).
Darfor behover konsekvenser av planens genomfdérande utredas pa kvalitetsfaktorniva
gallande ekologisk status. Ekologisk status bestar av tre grupper av kvalitetsfaktorer:
biologiska, fysikaliska-kemiska och hydromorfologiska.

I MdIndalsan &r det hydromorfologiska tillstandet klassat till dalig status, bland annat
pa grund av “konnektivitet i sidled” (kopplingen mellan vatten och land) och ’morfo-
logiskt tillstand” i vattenforekomsten, t ex for att fiskar och smadjur saknar naturliga
livsmiljoer i strandzonen.
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Gallande kemisk status far planens genomfdrande inte innebara att gransvarden 6ver-
skrids.

De identifierade forbattringsbehov som uppges i VISS kan anses vara vagledande for
hur MKN ska uppnas och riktas dels mot att 6ka konnektiviteten i sidled samt att
minska belastningen av fosfor till vattenforekomsten med 350 kg fosfor per ar. Aven
ekologiskt funktionella kantzoner ar angiven som mojlig atgard for vattenférekoms-
ten.

L&s mer om forslag for att uppna MKN vatten under “Friytor”

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Rundqvists tci o
Inom planomradet finns inga kénda fornminnen eller byggnadsminnen.

Byggnaderna inom omradet som star utmed E6 har fatt rivningslov och rivning pabor-
jades hosten 2018. Industri- och verksamhetslokaler med tillhdrande kontor i upp till
fyra vaningsplan.

I nordvist finns Lisebergs byggnad for personal och ”backstage” samt en dverbygg-
nad dver Nellickevégen. Liseberg har nyttjat byggnaderna sedan 1997 och dven upp-
fort nya i borjan av 2000-talet.

Pa fastighet Skar 40:2 har nuvarande agare, Rundqvists boktryckeri, bedrivit tryckeri-
verksamhet sedan 1957

Rundqvists tryckeri (Kattuns tryckeri) finns namnt pa karta fran 1809. Det finns en
viss mojlighet att rester efter denna verksamhet finns bevarad under nuvarande be-
byggelse. En kulturhistorisk utredning kommer att tas fram for att utreda vardet av be-
fintlig bebyggelse.

Inom planomradet finns aven Saabs gamla vaxelladsfabrik i tegel. Har ska aven fin-
nas spar fran Bohus Mekaniska verkstad. Byggnaden ar inte utpekad i aldre bevaran-
deprogram men har kulturhistoriskt och socialhistorisk varde som Saabfabrikens kon-
torsbyggnad och har arkitektoniska kvaliteter.

Sociala forutsattningar

| arbetet med aktuell detaljplan har en social konsekvensanalys och en barnkonse-
kvensanalys genomforts enligt Goteborgs Stads rutiner. Nedan redovisas det underlag
som framkom av processens inventeringsfas som utgor underlag till detaljplanens ut-
formning och funktion.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (48)



Omradet ar en del av Goteborgs entré och evenemangsstraket som ar starkt i hela reg-
ionen. Inom sjalva omradet finns det fa malpunkter och métesplatser for allmanheten
och det existerar inte heller nagot utbud av service eller andra aktiviteter. Den enda
verksamhet som idag vénder sig till allménheten &r Rundqvists tryckeri som anordnar
traffar for bade vuxna och barn.

| dvrigt karaktariseras omradet framfor allt av industrier och instangslade miljoer, vil-
ket bidrar till att skapa en upplevelse av omradet som otryggt.

I narmiljon finns det behov av att forbattra kopplingen at alla hall och att 6ka tillgang-
ligheten. En koppling till omgivningen som fungerar idag ar gang och cykelstraket till
Jakobsdal. Detta ar ocksa en av fa platser i omradet som anvands av barn idag. En for-
skola utmed Mélndalsvéagen besoker regelbundet Skarskogen. Omradet omringas an-
nars av barriarer, Molndalsvagen at vast, jarnvag samt E6an at ést och industrier mot
norr och soder. Trafiksituationen i och runt omradet begransar barns rorelsefrihet och
sjalvstandighet. Det saknas lekmiljoer, trygga passager och tillgangliga strak for barn.

| planomradet finns idag inga bostader. Har finns behov av mer service och kontor
och det ar 6nskvart att ny etablering knyter an till historien av industri i omradet. En-
ligt Goteborgs stads Gronstrategi (antagen 2014-02-10) dr malet att alla bostader och
verksamheter ska na en park inom 300 m. En analys av befintlig situation visar att det
rader brist pa bada dessa inom planomradet och dess naromrade. Skarskogen ar idag
en kvalitet i naromradet, men kopplingarna till denna behover forstarkas.

Luftkvalitén ar idag dalig inom planomradet och rekommendationerna &r att inte vis-
tas har langre stunder. Pa grund av E6an och jarnvag ar ocksa bullernivaerna hoga
och bor atgardas for att skapa en god vistelsemiljo.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar Getebergséang och Almedal utmed Mdlndalsva-
gen, ca 200-400m fran planomradet. Tillgangligheten anses god. Avstandet till Kors-
vagen ar ca 800 m.

Gang- och cykel

Planomradet ligger i direkt narhet till bra cykelinfrastruktur, ca 120 meter fagelvagen
till cykelstraket langs med Molndalsvagen. Cykelvagnaten ar val utbygga i kringlig-
gande omraden och koppling med separerat dubbelriktat cykelstrak mot Korsvagen
vidare mot Goteborg centrum samt mot Molndal medfor att omradet bedoms ha god
tillganglighet med cykel. Inom 15 minuters cykling nds malpunkter som Goteborg
centralstation och Mdolndal central dar i stort sett all typ av service finns tillganglig.
Aven typografin ar cykelvanlig med flack mark och fa hojdskillnader. Detta underlat-
tar cyklingen och underlattar &ven gena cykelvéagar utan omvagar som orsakas av mil-
jomassiga barriérer.

Fran Molndalsvégen till planomradet sker cykling i blandtrafik utmed Vortgatan. Det
finns en gangbana utmed Vortgatan som ansluter vidare till Nellickevagen. Utmed
Nellickevégen finns gangstrak som norr om planomradet ansluter till en gang- och cy-
keltunnel under E6/rv40 som binder samman Jakobsdal med omradet runt MoéIndals-
vagen.
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Gang- och yInI under E6 mot Skar

Nellickeven i korsninen me Getebergsled Nellickevagen mot norr

mot norr

Gator

Planomradet angdrs fran Nellickevéagen i norr och véster. Befintlig trafiksituation ut-
med végen ar idag 2200 fordon/dygn varav 7 % tung trafik och ca 330 fordon i max-
timmen.

Planomradet ansluter till VVortgatan i vaster. Pa VVortgatan trafikerar lastfordon med
in- och uttransporter till verksamheterna i omradet mellan MélIndalsan och E6/E20.
Till dessa verksamheter utgér Nellickevagen och Sofierogatan alternativ tillfart fran
norr, via Orgrytemotet. Trafikméangden pa Vortgatan uppgar till ca 1 900 fordon per
amvd enligt senaste méatning 2016.
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Parkering — cykel och bil

For befintliga verksamheter inom planomradet sker parkering pa egen fastighet eller
inom Lisebergs stora parkering vaster om Malndalsan. | séder finns en byggnad som
anvands for parkering av grannfastigheten i soder, PEAB.

| detaljplan for hotell och ndjespark séder om Liseberg planeras befintlig parkering
flytta till ett nytt parkeringshus i sodra delen av planomradet, dar befintlig parkerings-
byggnad idag finns. Under byggnation av det nya parkeringshuset har en tillféllig
markparkering beviljats bygglov inom aktuellt planomrade. Parkeringsbehovet fran
angransande detaljplan ska tas omhand i denna detaljplan.

Inom en radie av 400 meter kring planomradet finns fem olika Sunfleet-stationer. Vid
dessa finns totalt 9 stycken bilpoolsbilar som ar 6ppna for allménheten. Givet Sunfle-
ets affarsupplégg antas antalet bilar kunna utokas ifall behovet skulle bli stérre an vad
som gar att tillfredsstalla med befintliga bilar. Ca 75 platser pa Sodra Vagen 5466
har tagits i ansprak vid bygget av Vastlanken.

Service

Pa Mdlndalsvagens vastra sida, finns i befintliga byggnaders bottenvaning ett flertal
olika butiker med ett blandat varuutbud, bl a matvaruaffar samt ett flertal olika speci-
albutiker.

Soder om Vortgatan finns kontorsbebyggelse i sex vaningsplan. | entrévaningen finns
viss service i form av bank, lunchrestaurang mm.

| de befintliga kvarteren strax vaster om planomradet, langs Mdlndalsvagen, finns ett
antal restauranger. Det finns dven kulturverksamhet och lunchrestaurang i bade
Varldskulturmuseet och pa Lisebergsomradet som ligger alldeles nordvést om plan-
omradet.

Teknik

| anslutande gatumark finns utbyggda allméanna ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten samt fjarrvarme, optokablar och gas.

Befintlig kombinerad avloppsledning i Nellickevégen &r stor och beddms alltfor kost-
sam att flytta. | norra delen (mellan bron vid Getebergsled till tryckeriet) ligger led-
ningen fastgjuten i kajkonstruktionen mot Mdlndalsan och samtidigt grunt, mindre &n
1 m under markniva. Konstruktionen ar palad till berg och har kringgjutning samt en
kvarstaende tatspant. Detta ar en konstruktion som bland annat ska sta emot vatten-
trycket sa den inte kanar ut i an. Soder om tryckeriet ligger ledningen fritt fran kaj-
konstruktionen pa ca 4 m djup.
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Sektion genom Nellickevégen séder om tryckeriet dér av-

Sektion genom Nellickevégens norra del dar av- . . . o ) o
loppsledningen ligger fritt, ca 5 m fran MéIndalsan

loppsledningen ligger inbyggd i kajkonstrukt-
ionen mot MéIndalsan

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen, Kretslopp och vatten 2019-04-
25.

I princip &r hela planomradet hardgjort med asfalterade ytor vilket innebér att inget
dagvatten infiltreras utan avrinner mot de lagst belagna delarna invid Molndalsan.
Planomradet avvattnas genom ytlig avrinning till kombinerade ledningar Iangs med
Nellickevagen.

Infiltration av dagvatten ar inte mojligt p g a lera och sten i marken. Omradet ar redan
idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden 6kar dock p g a takytor istéllet for as-
falt.

Rening

Recipienten MolIndalsan har pa denna stracka en mattlig ekologisk status men forvan-
tas uppna god ekologisk potential 2021. Anledningen till att status har klassats till
mattlig ar bland annat att det forekommer vattenkraftsverksamhet, att det finns kvick-
silverfororeningar sedan gammalt, samt problem med évergoddning.

Markavvattningsforetag och tackdikning

Ett markavvattningsforetag finns inom planomradet i form av rér och diken samt bat-
nadsomraden inom och vid omradet. Batnadsomradet inom planomradet heter M6In-
dalsans VF 1955. | det fall vattendragets profil 6nskas andras kravs tillstand fran
Lansstyrelsen eller Mark- och vattendomstolen.

Storningar

Omradet ar utsatt for eventuella stérningar i form av risker i och med nérhet till trans-
porter av farligt gods, buller, luftféroreningar samt risk for dversvamning av Moln-
dalsan. Las mer under Ovriga atgarder.

Risker med olyckor och farligt gods

Planomradet ar belaget intill leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jarnva-
gen Vastkustbanan/Kust till kustbanan). En sarskild riskanalys har gjorts for detaljpla-
nen som visar att riskreducerande atgarder kravs. Las vidare under ”Ovriga atgarder”.
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Luftkvalitet

En luftmiljoutredning har tagits fram till detaljplanen (Cowi 2019-05-02) visar att
planomradet ar utsatt for hoga nivaer av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PMio) fran
E6. Luftmiljon intill Kungsbackaleden &r dalig och miljokvalitetsnormens gransvar-
den for NO; klaras inte intill leden eller alldeles norr om planomradet dar Sofieroga-
tan och Nellickevagen mots.

| utredningen har tva framtidsscenarion studerats; ar 2021 och ar 2035.

Kartor éver beréknade varden av NO: for ar 2021 (till vanster) och ar 2035 (till hoger).

Ar 2035 har halterna av NO2 sjunkit nagot till foljd av renare bilar generellt som fér-
das utmed E6. Byggnaderna som planeras har en god sk&drmande effekt for luftforore-
ningarna. Luftkvaliteten vaster om den planerade bebyggelsen klarar miljokvalitets-
normen.

Karta éver kvivedioxid, NO:, 98-percentil dygnsmedelvarde 2021, markplan

Vid berakning av dygnsmedelvardet av kvavedioxid ar 2021 och 2035 visade det sig
att miljokvalitetsnormens griansvirden for NO- inte klaras, vilket méste studeras vi-
dare i det fortsatta detaljplanearbetet.

Oversvamningsrisk

MolIndalsan har ett arsmedelvattenstand pa +1,5 meter och regleras uppstroms men
vattennivan bedéms kunna stiga till +3,6 m vid ett 200 arsflode. Nellickevéagen ligger
idag pa ca +2 m och riskerar darfor Gversvamning.
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Stadens rekommenderade planeringsniva ar inom omradet +3,6 m 6ver stadens noll-
plan.

Ett forslag till dversiktsplan for Goteborg, tillagg for versvamningsrisker, har tagits
fram pa uppdrag av Byggnadsnamnden. Stadens anpassningsmal for befintliga bygg-
nader ar att stora varden inte ska skadas med syfte att skydda stora samhallsvérden
mot skada.

Skyfallsmodellen som tagits fram av Géteborg Stad visar att planomradet riskerar att
oversvammas framst i de vastra delarna. Detta innebar att inga instangda omraden bor
skapas och att det ska vara mojligt att via ytliga vagar avleda dagvattnet mot Moln-
dalsan.

Las mer under Ovriga atgarder.
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Hogvattennivan for ett 200-arsflode for &r 2100. Ju morkare bla farg desto mer vatten. Underlag fran
Vatten i staden (www.vattenigoteborg.se).
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger bestksanldggningar i form av néjespark, museum och evene-
mangslokaler med tillhérande kontor och lager, samt hotell och smaskalig tillverk-
ningsindutri.

Avsikten &r att Lisebergs verksamheter i form av nojespark, vattenpark, hotell, kontor
och lager ska kunna expandera inom de norra delarna av detaljplaneomradet, att be-
fintligt tryckeri ges majlighet till utveckling centralt i omradet och att ett bestkscenter
for Volvo ("Volvoprojektet™) utvecklas i de sddra delarna.

Delar av den allmanna gatan Nellickevagen foreslas tas bort och erséttas av en for-
ldngning av Vortgatan i ostvastlig riktning som ansluter till en ny lokalgata direkt vés-
ter om E6/rv40.

Detta skapar forutséttningar for att ett park- och naturomrade med gang- och cykels-
trak och en ekologiskt funktionell kantzon ska kunna anlaggas utmed Mdlndalsans
oOstra kant.

Planomradet ska dven inrymma ett parkeringsgarage for det sammantagna behovet av
parkeringsplatser for befintlig nojespark, detaljplan for hotell och n6jespark séder om
Liseberg (etapp 1) och aktuell detaljplan (etapp 2).

Planomradet bestar i huvudsak av privatagd mark. Kommunen dger marken dar Nel-
lickevégen &r beldagen. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad samt framtida drift och underhall. Liseberg AB &r exploator och ansvarar for
utbyggnad av kvartersmarken. Exploateringsavtal och éverenskommelse om fastig-
hetsbildning kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren och dvriga fas-
tighetsdagare inom planomradet.

N

B,
i

N

W

Ilustration 6ver Lisebrgs fortsatta utveciiling av ndjespark, vattenpark och hotellﬁbsamt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage. (Liseberg 2019-04-17)
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Bebyggelse

I den norra delen av planomradet tillats hotell, bes6ksanlaggning och centrumandamal
(O1, R1 och C; pa plankartan) samt teknisk anlaggning sasom transformatorstation
(E1). Dessutom tillats befintligt tryckeri (J1) finnas kvar inom omradet. | den sédra de-
len tillats besoksanlaggning, centruméandamal och parkeringsanlaggning (R1, C och P
pa plankartan) samt teknisk anlaggning sasom transformatorstation.

HOTELL \ E

Etapp 1

VATTENPARK

N Illustrationsplan déver foreslagen bebyggelse

Inom byggratten i norr tillats byggratt for nojespark, kontor och lager om totalt

45 000 m?. Avsikten &r att befintliga kontor och lager om ca 13 000 m? BTA ska fin-
nas kvar och kunna byggas till med 22 000 m? BTA. Avsikten &r vidare att befintlig
ndjespark Liseberg ska kunna expandera i form av inomhusattraktioner i nya byggna-
der eller attraktioner som stracker sig ut 6ver omradet, t ex en berg och dalbana,
byggrétt for detta avser 10 000m? BTA. Byggnader tillats uppféras i 5 vaningar.

Inom Rundaqyvists fastighet tillats enklare tillverkningsindustri, hotell och besoksverk-
samhet om totalt 6 000 m?2. Avsikten &r att befintlig tryckeriverksamhet ska kunna
fortsatta, samt att befintlig museiverksamhet ska kunna fortsétta och utvecklas med
hotell, restaurang och mindre kontorslokaler. Byggnader tillats uppforas i 8 vaningar.

I den mellersta delen av Lisebergs fastighet mojliggors byggratt for besoksverksamhet
och hotell om totalt 67 000 m? BTA. Avsikten &r att den planerade vattenparken i de-
taljplan etapp 1 ska kunna utdkas inom omradet, utbyggnaden tillats till en omfattning
om cirka 10 000 m? BTA. Mellan Lisebergs vattenpark inom etapp 1 vaster om Mdln-
dalsan och féreslagen bebyggelse inom aktuell detaljplan tillats darfor en forbindelse-
gang mellan byggnaderna ovan mark. Ett hotell med ca 450-500 hotellrum mojlig-
gors, ca 40 000 m? BTA, som vantas locka cirka 500 000 géster per ar. Inom planen
finns dven en idé om att pa lang sikt etablera ytterligare en besoksverksamhet om ca
15 000 m? BTA som kan locka ca 100 000-150 000 besokare per ar. Darutdver tillats
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centrumverksamhet om 2 000 m? BTA, som kan utgéras av service till besoksverk-
samheternas gaster, kringboende och kontorsanstéllda i omradet. Servicen kan till ex-
empel besta av caféer, restauranger och narlivs. Byggnader tillats uppforas upp till
olika hojder: 2, 5, 8 respektive 24 vaningar.

| den sodra delen av planomradet avser Volvo skapa ett besokscenter for sitt varu-
mérke med upplevelsecenter, konferensanldggning och restaurang, kallat ”Volvopro-
jektet”. Projektet planeras att bli mellan 17-20 000 m2 BTA totalt och férvéntas locka
cirka 500 000 besokare per ar. Har ska dven all parkering till detaljplan for etapp 1
och 2 anordnas i ett parkeringsgarage som stracker sig ut med stora delar av omradet,
vilket bedoms till 65 000 m2 BTA. Inom omradet tillats &ven 3 000 m2 centrumanda-
mal som kan besta av caféer, restauranger och narlivs. Byggnader tillats uppféras upp
till olika hojder: 2, 5 respektive 12 vaningar.

7

Ilustration éver Lisebergs fortsatta utveckling av nojespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage. Vybild mot nordvast. (Liseberg 2019-04-
26)

Volymstudie av foreslagen gangbro 6ver Moélndalsan. [UPPDATERA: nytt pa Rundgvist och Volvo]
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den.

Ilustration av vy utmed Vértgatan fran MéIndalsvagen.

Ilustration ver foreslagen bebyggelse utmed Mdélndalsan, vy mot hfirr med Volvoprojektet i forgrun-

I

|

Ilustration av vy utmed E6 séderut med féreslagen berg- och dalbana i féorgrunden och féreslagen hég
byggnad inom Lisebergs utveckling samt Volvoprojektet. | bakgrunden syns befintliga byggnader pa

Lyckholms och AF.
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Bevarande, rivning

Arbete med kulturmiljéutredning pagar for omradet.
Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

I norr foreslas Nellickevagen ligga kvar i sitt befintliga lage ner till Rundqvists tryck-
eri i planomradets nordvastra del. Gangbanan breddas utmed gatan till 2 m. Soderut
foreslas gatan att tas bort utmed Molndalsan for att méjliggora ett bredare gronstrak.
Istallet foreslas en forlangning av Sofierogatan utmed E6/rv40 soderut langs hela
planomradet.

Den nya lokalgatan utmed &stra sidan av planomradet ansluter sydvést om planomra-
det till befintligt lage for Nellickevagen som fortsatter vidare ner mot Skars Led. Pa
grund av den daliga luftmiljon ska gatan utmed E6/rv40 inte uppmuntra fotgangare
eller cyklister. Inga gangbanor foreslas utmed gatan.

Vortgatan foreslas forlangas dsterut genom planomradet och ansluta till den nya
lokalgatan i Gster. VVortgatans forlangning genom planomradet foreslas utformas som
ett lagfartsomrade med tilltagna ytor for gaende och cyklister till de nya verksamhet-
erna samt infart till det nya parkeringsgaraget i soder.

Gatan utmed sodra delen av planomradet foreslas vara enkelriktad.

En kombinerad gang- och cykelbana planeras i parkstraket som foreslas anlaggas ut-
med MoIndalsan da Nellickevagen flyttas.

Parkering / cykelparkering

En sarskild mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco 2019-05-20) har tagits fram
till detaljplanen. En forutsattning ar att detaljplan for hotell och vattenpark soder om
Liseberg (etapp 1) ar genomférd och att befintlig parkering inom aktuellt planomrade
ar ersatt i samband med detta. Darfor ar det endast behovet av tillkommande cykel-
och bilparkering som utreds inom aktuell detaljplan.

Det totala behovet for cykelparkeringar beraknas utifran beréaknade parkeringstal till
150 platser medan det totala tillkommande behovet for bilparkering beréknas till 463
platser. Tillsammans med det tidigare utredda parkeringshuset i detaljplan 1 (berdknat
behov av 1400 platser), ges ett totalt behov pa 1863 parkeringsplatser som placeras i
det gemensamma parkeringshuset.

Cykelparkering

Till hdger anges de riktvarden for cykelparkering som L2

.r- . . o Hotell {pf1000 m? 0,25
mobilitets- och parkeringsutredningen har utgatt BTA)
1Fra 0,025 0,25
ifran. Vattenpark (p/besskare)
Endast 23 % av bestkarna till verksamheterna i omra-  Vovoprojektet 5% - 0%
det beddms vara lokala (Goteborg, MolIndal, Partille)  annan 0,025 0,25
med mojlighet att cykla. Darfor kan antalet cykelplat- ~ bestksverksamhet  (p/besckare)

. o 0,25

ser per besokare verka lag. Centrumhandel

. 0,25
Interna Lisebergs

lokaler likt lager
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Behovet av antalet cykelparkeringsplatser for aktuell detaljplan har beraknats till 67
p-platser for hotell, 27 p-platser for vattenpark, 22 p-platser for Volvoprojektet, 6 p-
platser for annan besdksverksamhet, 9 p-platser for centrumhandel och 3 p-platser for
Lisebergs lagerlokaler.

Sammantaget ger det ett behov av 134 cykelparkeringsplatser for detaljplanen.
Bilparkering och angdring

Liseberg, Volvo och staden atar sig att genomfora atgarder for att bidra till ett hallbart
resande till och fran omradet. Avsikten ar att teckna en avsiktsforklaring géllande alla
parters ataganden pa samma satt som gjordes i detaljplan for hotell och nojespark so-
der om Liseberberg (etapp 1).

Enligt Volvo ska mobilitetsgenomlysningen bottna i Volvo Group och Volvo Car
Groups hallbarhets och miljostravanden och samtidigt ta hansyn till malen i Géteborg
Stads trafikstrategi, framst malet att minska biltrafiken med 25 procent till 2035.

Givet att mobilitetsavtal sluts mellan exploatdrerna och Goéteborg Stad gors en avrak-
ning av parkeringstalen for bilparkering om 10 %.

Utifran ovanstaende resonemang har behovet av antalet parkeringsplatser for aktuell
detaljplan beraknats till 90 p-platser for hotell, 145 p-platser for vattenpark, 179 p-
platser for Volvoprojektet, 92 p-platser fér annan besoksverksamhet, 2 p-platser for
centrumhandel och 2 p-platser for Lisebergs lagerlokaler.

Sammantaget ger det ett behov av 511 bilparkeringsplatser for aktuell detaljplan. Det
i kombination med parkeringsbehovet for detaljplan etapp 1 om 1400 innebar att ett
totalt behov av 1863 parkeringsplatser som ska anordnas inom detaljplanen.

Inom planomradet foreslas ett parkeringshus uppforas med syftet att forsorja Liseberg
och Volvos parkeringsbehov. Infart till parkeringsgaraget foreslas norrifran i den
ostra delen av Vortgatans forlangning och utfart mot bade norr och soder.

Rundqyvists avser uppfora ordna parkeringsbehovet inom sin fastighet.
Parkering for rorelsehindrade och yta for hamta/lamna samt angéring for bussar fore-
slas utmed det nya lagfartsomradet i Vortgatans forlangning.

Friytor

Ekologisk funktionell kantzon utmed Mélndalséns strand

Utmed Molndalsans ostra strand soder om tryckeriet ska en ekologiskt funktionell
kantzon anldggas om minst 6 m fran befintlig strandlinje. Syftet ar att bidra till att
uppna MKN for ytvatten. Las mer om forutsattningarna for detta under
”Naturvarden™.

Forslaget ar att beflintlig kaj tas bort till forman for anlaggandet av en slant med ny
vegetation. Ett forslag pad utformning av kantzonen finns i Brynzon Oster om
Maolndalsan, Norconsult 2019-05-02.

Det ar avgorande for forenligheten med MKN-vatten att den ekologiskt funktionella
kantzonen kommer till stand.
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Riktlinjer for den ekologiskt funktionella strandzonen:

- Kantzonens bredd ska vara minst 6 m fran befintlig strandlinje (med vissa
undantag som framgar av plankartan)

- Befintlig kaj ska erséttas med en strandslant med en lutning om max 1:2 med
syftet att 6ka kopplingen mellan vatten och land ("konnektiviteten™) sa att
vegetation och djur ska trivas battre. (Detta har &ven till syfte att 6ka markens
stabilitet)

- Strandlinjen ska utformas varierad med in- och utbuktningar och stenuddar for
att skapa variation och lugnare vatten in emellan. Strandlinjen/muren ska dock
i huvudsak ligga i samma lage som idag eftersom ans sektion inte far forand-
ras pga vattnets flodeshastighet m.m. D6d ved ldmnas med fordel kvar, men
behdver da forankras for att inte dras med i an och skapa problem i slussarna
nedstroms.

- Plantering av den nya slanten ska variera, med 6ppnare partier varvat med
tatare. Trad ska planteras for att hanga ut Over vattnet och skapa skugga, dar
det ar mojligt. Vaxtbadd ska anlaggas ovan hogsta hogvattenniva som ar +1,8
m dver nollplanet. Vattentaliga véxter ska planteras under denna niva.

- | de fall murar behdver anldggas ska de utformas for att ha en ekologisk
funktion. Det viktigaste for den ekologiska funktionen &r ojamnheter i alla led.
Haligheter och in- eller utskjutande stenar/element bor vara véalrepresenterade.
En grundlaggning med klackar under eller i niva med vattenytan kan skapa
forutsittningar for ”lugna vatten” i hdrnen som ar skyddade fran stromrikt-
ningen. Kalkhaltigt murbruk bor anvandas for att framja viss vegetation som
da vill ta faste. Det behover inte finnas vegetation ovanfér/ovanpa muren ef-
tersom denna da kan bidra till att skapa en mer solig och 6ppen plats for arter
som foredrar detta.

Sektion dar ledningen ligger narmare an och end-

Sektion déar ledningen ligger langre fran an . .
och majliggor trad néra Molndalsan ggtlgw)ojllggor buskage i vattenbrynet (Norconsult,

(Norconsult, 2019)

Parkmiljo

Utover den ekologiska funktionen ska strandzonen dven utformas for rekreation med
vattenkontakt. En 3 meter bred gang- och cykelvag foreslas genom parkomradet
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3m gangviig &m naturzon
- Gangvagen slingrar sig fram mellan de olika etapperna foratt gy fromet av busk. och perennskikt. Trad langst
man sks kunna né bide park- och naturzonen samt bryggor
med en tilgangliz vsg

FLACK YTA + 3,6 M

brynzonen far gama vara flerstemmiga.

. .. Bryggor
Angdringsplats for Paddan - Néira anslutning till Vartgatan. Avkoppling och kontakt med
~Belagen under gingbron for aft inte ta mer plats avden enda ooy
plats trad kan planteras i brynzonen.

Plats f5r ny bro i norra delen.
Ca 10 m parkzon - Férbinder &st och vast ytterligare.
- Plats for bankar samt att sitta | grasslanten och kolla ner mot
vattnet. -
GATUMILION INTEGRERAS
MED GESTALTNINGEN AV
| GRONSTRAKET

3 Sainde

- SKUGGANDE BUSKSKIKT

GANGBRO

ANGORINGSPLATS

R

SKUGGANDE TRAD

<

Foreslagen utformning av park- och naturomrade 6ster om Mdlndalsan (Norconsult, 190502).

Det nya park- och naturomradet kommer att utformas i olika sektioner beroende pa
laget for befintlig kombinerad avloppsledning.

Fran befintligt boktryckeri och ca 30 meter séderut mojliggdrs for en bredare natur-
zon med planterade trad som kan ge skugga for an och dess djurliv. Har planeras aven
for angoringsplats for Paddanbatarna samt en gangbro dver Molndalsan mellan Lise-
bergs verksamheter pa bada sidor om an.

Soder darom far slanten ner mot vattenbrynet endast planteras med buskage istallet
for trad for att skydda befintlig ledning. Marknivan for gang- och cykelstraket ska ho-
jas till +3,6 meter. Narmast VVortgatan och planerad torgyta foreslas bryggor for av-
koppling och kontakt med vattnet.

Upphéavande av strandskydd

Molndalsan omfattas inte av strandskydd idag, men detta aterintrader vid planlagg-
ning. Kommunen avser upphava strandskyddet i delar d& marken &r ianspraktagen re-
dan idag och da foreslagen anvandning anses motivera ett upphavande.

Detaljplanen innebar upphévande av strandskyddet for kvartersmarken inom planom-
radet. Motivet till detta &r att en utvidgning av pagaende verksamhet foreslas som inte
kan uppfdras pa annan plats samt att marken redan ar ianspraktagen.

Detaljplanen innebar upphavande av strandskydd fér allman plats GATA inom plan-
omradet. Motivet till detta ar att gatumarken ar ianspraktagen redan idag inte kan an-
ses ha allemansréttsliga varden.

Strandskydd upphévs inom kvartersmark och allmén plats GATA och TORG.
Strandskyddet géller inom allman plats NATUR, PARK och inom vattenomrade.
Skalet till upphavande av strandskyddet &r:

e Den aktuella marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften.

e Det avser ett omrade som behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan ske utanfor omradet.
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e Det avser ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet

Illustration av omrade dar strandskydd upphéavs

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebar ett stort tillskott pa verksamheter och besokare. Hotell mojlig-
gors som skulle innebara manniskor pa plats dygnet runt. Centruméandamal foreslas
med syfte att tillata lokaler for service.

Nya byggnader placeras for att bilda en barriar mot E6an och darmed forbattra luft-
miljon, risksituationen och bullernivaerna.

Den nya bebyggelsen ar storskalig. Det blir en viktig utmaning att jobba med utform-
ningen for att astadkomma en mansklig skala i narmiljon.

En atgard for att bryta ner den stora skalan ar det strak av mark som inte far bebyggas
i h6jd med Rundgqvists tryckeri. Detta syftar till att bryta upp bebyggelsen i alla fall
tva block. Mot parkstraket tillats lagre bebyggelse for att erbjuda en mansklig skala
dér.

Utformningen av de nya byggnaderna ger ocksa en mojlighet att genom att skapa en-
tréer och 6ppna bottenvaningar skapa en tryggare plats.

Forslaget mojliggor ett nytt gronomrade med ett parkstrak langs med an. Parkstraket
ska erbjuda smaskalighet, vila och nya métesplatser och kan bidra med nya malpunk-
ter med inslag av lek for barn. | forlangningen har dven parkstraket potentialen att
koppla samman omradet med sin omgivning genom att straket kan fortsétta soder och
norr om planomradet.

Gronstraket har potential att pa ett pedagogiskt satt kommunicera platsens historia
och kunskap om naturen med hjélp av skyltning och dyl.

Trafikforslaget innebér trafikseparering, med gaende och cyklister som ror sig i grén-
straket langst med an och biltrafik framfor allt pa nya Nellickevagen. En viktig punkt
att jobba med blir entrétorget, platsen framfor hotell och volvoprojektet, dar gaende,
cyklister och bilar ska samsas pa samma yta. Det blir bland annat viktigt att titta pa
hur man ror sig fran mobilitetshuset till Liseberg ur ett barnperspektiv.
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En upprustning av Skarskogen och passage till denna skulle bidra till 6kade rorelse-
mojligheter och fler vistelseplatser for barn.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning (Kretslopp och vatten, 2019-04-25) har tagits fram i syfte att
belysa de mojligheter och svarigheter gallande dagvattenhantering som uppkommer i

samband med omvandling av mark och bebyggelse inom omradet.

Infiltration av dagvatten ar inte méjligt pga lera och sten i marken. Omradet ar redan

idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden 6kar pga takytor istallet for asfalt.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.

Raknat pa att den totala reducerande ytan pa kvartersmark ar 42 800 mz sa behover ca 430

m: dagvatten fordréjas inom fastigheten och for allmén platsmark géller motsvarande

summa ca 70 m: dagvatten. Till detta ska det ocksa ske en enklare rening eftersom Moln-
dalsan kategoriseras som kanslig och belastningen inom planomradet kategoriseras som
medelbelastat.

Generell princip for dagvattenhantering inom omradet foreslas enligt foljande:

Grona tak foreslas pa alla nybyggda byggnader.

Befintliga byggnader bevarar sin befintliga avvattning av taket, men vattnet leds

ner i en sanka innan det silas ut till an.

For omrade ¢ foreslas avvattning fran taken via stupror ner till en torrdamm.

For omrade ¢ foreslas avvattning fran taken via stupror alternativt att vattnet far

falla fritt fran det utskjutande takpartiet ner till en Gversvamningsyta.

Dagvatten fran vagar inom omrade A fore-
slas ha kvar sina brunnar och ledningar,
men vattnet leds inte ner till den kombine-
rade ledningen utan till mindre magasin el-
ler damm strax innan an.

Inom omrade B foreslas ett draneringsstrak
anlaggas i den nya végen som leds vidare
till foreslagen torrdamm i omrade E.

Inom omrade C kan avledningen lampligt-
vis ske genom kanal, rédnna eller stensatta
ranndalsplattor vasterut till torrdammen
inom omrade E.

For omrade D foreslas ett draneringsstrak
anldggas i den nya gatan som sedan leds via
kanal/rénna till 6versvdmningsytan vid
Volvos entré (omrade d).

Omrade E behover ingen fordrojning eller
rening da omradet bestar av parkyta.

Dike/drimeringsstrik
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Rening av dagvatten

Statusen pa Malndalsan och klassningen av ytan leder till att rening av dagvattnet ar
nddvéndig, samt att anmalan av dagvattenhanteringen till Miljoéforvaltningen kommer
krdvas. Rening av dagvatten sker genom sedimentation och infiltrering/filtrering. Ex-
empel pa sadana behandlingsmetoder &r krossdike, biofilter, magasin med filter (typ
EcoVault eller liknande).

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Med lampliga atgarder och med fordréjningskravet pa 10 mm kommer dagvattensitu-
ationen i omradet att bli betydligt battre an innan utifran ett hallbarhetsperspektiv.
Déaremot kommer Mdlndalsan att fa en 6kad belastning av dagvatten eftersom all av-
rinning kommer att ga dit. Denna 6kning &r dock delvis begransad genom fordroj-
ningskravet.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Befintliga ledningar inom planomradet behdver flyttas alternativt ersattas till foljd av
exploateringen. Nya anslutande ledningar behdvs inom fastigheten och kan ansluta till
befintliga ledningar i Nellickevégen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till <Gote-
borg Energi Nat AB / Ellevio> (beroende pa planens geografiska lage) i god tid in-
nan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten av <Goteborg Energi
N&t AB:s / Ellevios> (beroende pa planens geografiska lage) anlaggningar ska be-
stammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Befintliga anslutande ledningar for el/tele inom planomradet behover flyttas alterna-
tivt ersattas till foljd av exploateringen.

Liseberg har ett eget elndt inom sin verksamhet vilket foreslas utokas... Nitet méste helt
och hallet ligga inom Lisebergs fastigheter. Under den allmanna gang- och cykelvagen
ges darfor mojlighet att bilda en 3D-fastighet dar privata elkablar kan korsa allmén plats.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning (Norconsult 2019-05-24) har uppréttats till detaljplanen. Sta-
biliteten i anslutning till MoIndalsan bedéms vara tillfredstéllande med avseende pa
befintliga forhallanden bade i odranerad och kombinerad analys. Dock har befintlig
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stoddkonstruktions funktionsduglighet beddmts vara bristfallig i tidigare undersok-
ningar. Med avseende pa detaljplanens intentioner har darmed tva alternativa 16s-
ningar foreslagits:

- Alternativ 1. Befintlig stodkonstruktion rivs till 10 cm nedanfér vattennivan
for att skapa en strandsléant i vattenbrynet, men utan att andra ans befintliga
sektion. Motfyllnad i vattenomradet kravs genom t ex stenar. Ovan vattenni-
van anldggs en slant i terrasseringar med hogsta lutning 1:2 upp till +3,6.

- Alternativ 2. Befintlig stodkonstruktion rivs helt och en slant anl&ggs i terras-
seringar med hdgsta lutning 1:2 upp till +3,6. For att inte paverka ans sekt-
ionsarea behdver strandlinjen flytta dsterut.

16m

rabhm 40 m

Foreslagen utformning av kantzon mot Molndalsan samt nytt gangstrak. Alternativ 1 till vanster och alternativ 2
till héger. (Norconsult 2019-05-02)

Nya byggnader bor preliminart grundlaggas pa palar.

Jorden inom planomradet bedéms vara nagot sattningskanslig och all form av lastok-
ning tros medfora langtidsbundna sattningar. Sattningskansliga konstruktioner bor
preliminart grundlaggas pa pélar. Latta och sattningstaliga konstruktioner kan majli-
gen grundldggas genom lastkompensation med lattfylining.

Foreslagna alternativ for utformningen av detaljplaneomradet, med héjning av marky-
tan, har utifran stabilitetssynpunkt visat sig vara tillfredstallande. Vid detaljprojekte-
ring rekommenderas daremot att vald utformning underséks med héansyn till eventu-
ella sattningar. Da leran inom omradet bedoms vara sattningskanslig skall all uppfyll-
nad lastkompenseras med lattfyllning savida inte langtidsburna sattningar kan accept-
eras.

Byggnadstekniska atgarder som medfor en permanent grundvattenséankning bor ej ut-
foras.

Omradet soder om Vortgatan, i anslutning till Molndalsan, har studerats i detaljplan
for Hotell och n6jespark séder om Liseberg (etapp 1), och visat sig vara tillfredstél-
lande.

Markmiljo

En markmiljoundersokning har utforts (Norconsult 2019). Inom planomradet har for-
orenade jordmassor patréaffats. Halter 6ver riktvardet mindre kanslig markanvandning
(MKM) har konstaterats. | riskbeddmningen konstaterades att det féreligger en risk
for ménniskors hélsa och miljon och att det finns ett riskreduceringsbehov inom om-
radet.

Framtida markanvandning har bedémts som mindre kanslig.
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Som &vergripande atgardsmal for detaljplan Nellickevagen Liseberg etapp 2 foreslas
att:

e Manniskors hélsa inte ska paverkas negativt av markfororeningar i samband
med vistelse pa omradet vid den planerade markanvandningen.

e Markmiljon ska skyddas till den nivan som omfattas av Naturvardsverkets re-
kommendationer for mindre kanslig markanvandning. En sadan markmiljo
uppratthaller markfunktioner som mojliggor for vegetation att etableras inom
undersokningsomradet samt innebar att minst 50% av de marklevande arterna
inte paverkas negativt.

e Spridningar av féroreningar fran markomradet ska inte orsaka toxiska effekter
pa det akvatiska livet i MoIndalsan.

Det finns ett riskreduceringsbehov inom fem olika féroreningsomraden. Atgérder be-
hover aven vidtas for att begransa fororeningsspridningen fran omradena till Moln-
dalsan.
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Omraden dar fororeningar patraffats och dar riskreduceringsbehov finns

Tre av de fem identifierade omradena med riskreduceringsbehov finns dar tekniska
schakt behdver utforas. Tva atgardsforslag har tagits fram dar olika grad av schakt-
ning eller 6vertackning rekommenderas. Totalkostnadsuppskattningen for Alternativ
1 ligger pa 23 miljoner kronor och fér Alternativ 2 pa 30 miljoner kronor.

Ett behov av kompletterande provtagning och riskbedémning foreligger vid eventuell
nybyggnation pa Nellickevéagen 6.
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Féroreningar har uppmatts i grundvattnet. Detta medfor att vid lansvattenhantering i
samband med schaktning behdver rening och provtagning avseende patraffade forore-
ningar utforas fore utslapp till recipient.

Pa plankartan stélls krav pa sanering genom planbestammelse.

Risk for olyckor med farligt gods

Planomradet &r belaget nara leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jarnva-
gen Véstkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att be-
déma riskerna for olyckor i omradet vid ett genomftrande av detaljplanen (Nor-
consult 2019-04-17). Risknivaerna ar jamforda med saval de nationella kriterier som
med de kriterier som Goteborgs stad antog i den fordjupade Gversiktsplanen.

De bebyggda delarna av planomradet kommer ligga pa ett genomsnittligt avstand pa
cirka 30 meter fran narmaste vagkant pa E6/rv40 och pa ett avstand av i genomsnitt
cirka 24 meter fran narmaste rals pa Vastkustbanan/Kust till kustbanan. Omradets
langd langs E6/rv40 &r cirka 450 meter. Jarnvagen gar i tunnel pa stora delar av
strackan forbi planomradet. Langden som jarnvagen gar ovan mark forbi planomradet
ar cirka 200 meter.

Riskniva

I norra delen av planomradet paverkas risknivaerna av transporter av farligt gods pa
E6/rv40. Har dverskrids nivan for acceptabla individrisker inom ca 90 meter fran
E6/rv40.

| den sodra delen av planomradet paverkas risknivaerna av bade transporter av farligt
gods pa vag och jarnvag men aven av ursparningsrisker pa jarnvagen. Ursparning av
tag antas kunna fa konsekvenser pa upp till 30 m fran sparmitt. Bebyggelse planeras
pa ett kortaste avstand pa cirka 20 m fran sparmitt vilket innebar att det finns risk for
att ursparande tag paverkar bebyggelsen. Individrisken inom detta omrade bedéms
som oacceptabla inom ca 70 meter fran jarnvagen.

Risknivaerna for samhéllsrisken for planomradet, pa grund av transporter av farligt
gods pa E6/rv 40, ligger inom det omrade dar risker ej kan tolereras och skyddsatgar-
der skall ovillkorligen genomféras och dess skyddseffekt verifieras.

Skyddsatgarder mot ursparning och farliga vétskor

For att minska risknivan ska en skyddsmur uppforas mellan jarnvag och p-huset. Mu-
ren ska utformas sa att den hindrar avakande tag fran att na planomradet. Sarskilt om-
sorg maste anvandas vid utformning av start och slut av detta skydd sa inte risken for
skador pa det avakande taget okar. Muren kan uppforas inom Lisebergs fastighet. En
planbestdmmelse inférs om att startbesked for byggnader inom kvartersmarken mel-
lan Nellickevagen och jarnvégen inte far ges innan muren ar uppfors.
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2, «—— Takniva
Volvoprojektet

i Ung. lage
Saley i skyddsmur "Rv 40

Till vanster Sektion 6ver foreslaget lage pa skyddsmur mot avakande tag samt till hoger foto pa
liknande skyddsmur utmed jarnvag soderut inom f.d. Lyckholms fabriker.

Skyddsatgarder mot jetflamma

Aven om riskerna fran ursparning reduceras sa 6verskrids fortfarande risknivaerna for
tolerabla risker och atgarder mot risker fran transport av farligt gods, framst pa
E6/rv40 ska genomforas.

Riskerna fran transporter av farligt gods E6/rv40 beror framforallt pa olika scenarier
med brandfarliga gaser som jetflamma och &ven gasbrand. Genom att utforma vaggen
mot vagen som en tat vagg i minst brandklass EI 30 kan dessa risker reduceras avse-
vart. Dessa atgarder ar aven verksamma mot samma typ av risker fran jarnvagen.

Skyddsatgarder mot gasmolnsbrand och explosion

Scenariot gasmolnsbrand innebér att ett gasmoln kan antédndas inne bland bebyggel-
sen vilket betyder att dven fasader som inte vetter direkt mot végen/jarnvagen behover
brandklassas i EI 30 for att skydda personer inomhus. Gasmolnsbrandens effektom-
rade ar cirka 93 meter fran vagkant.

Skyddsatgarder mot explosion

Fasaden som vetter mot jarnvagen och E6/rv40 ska utformas sa att den har en 6kad
talighet mot explosioner.

Vid dimensionering av byggnadsfasader ska féljande lastfall anvandas, se aven dia-
gram nedan:

+  Oppen yta (V=4 350 m3 , s=2
Volymen baseras pa ett omrade som motsvarar en cylinder med diametern
43 meter (avstand mellan E6/rv40 och byggnadsfasad) och hojd 3 meter
(uppskattad hojd pa gasmoln). Styrkefaktorn baseras pa en gas som inte
har hdg reaktivitet samt med antagande om en omgivning utan direkta
blockeringar.

» Blockerad volym (V=100 m3, s=5)
Volymen baseras pa ett blockerat omrade orsakat av ungeféar 10 bilar me-
dan styrkefaktorn baseras pa en blockerad volym (gas samlas under bilar).

+ Starkt blockerad volym (V=50 m3, s=7)
Volymen baseras pa ett starkt blockerat omrade orsakat av ungefar 5 bilar
medan styrkefaktorn baseras pa en starkt blockerad volym (gas samlas un-
der bilar under sarskilt ogynnsamma forhallanden).
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Skyddsatgarder mot giftiga och brandfarliga gaser

Som skydd mot giftiga och brandfarliga gaser ska ventilationen placeras hégt och
vant bort fran E6/rv40 och jarnvagen. Detta beror pa att dessa gaser beter sig som
tunggaser som ror sig narmast marken och att bebyggelsen ar minst 3 vaningar hog.

For att dven ta hansyn till brandroksutvecklingen som kan bli foljd av en trafikolycka
pa vag eller jarnvag rekommenderas aven att manuell avstangning av ventilationen
ska vara mojligt.

Skyddsatgarder langs E6/rv40

For att minska konsekvenserna av olyckor med transport av farligt gods pa E6/rv40
bor tunga végréacken eller skyddsmur anldggas langs berdrda végstrackor.
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Skyddsatgéarder for ev. berg- och dalbana

Berakning har gjorts pa risknivaerna vid anlaggandet av en berg- och dalbana inom
planomradet. Risknivaerna ligger valdigt néra ett 6verskridande av risknivan for tole-
rabla risker. Manniskor som befinner sig utomhus ofta ar svara att skydda, vilket kan
gora det svart att hitta lampliga skyddsatgarder.

En mojlig atgard for att sanka risknivan &r att anlagga en skyddsmur langs vagen som
ar utformad sa att risken for skada pa transportfordon for farligt gods minskas. En
skyddsmur langs vagen bedoms dven forhindra att brandfarliga vatskor rinner ner mot
planomradet. Om en skyddsmur utformas sa att de kan fanga upp fordon likt ett tungt
vagracke sa bedéms olycksrisken kunna minskas med halften

Andra atgarder som minskar risknivaerna ar okat avstand samt 6vervakning och in-
formation om atgérder.

Sammanfattning av krav pa riskreducerande atgarder

Foljande skyddsatgarder regleras pa plankartan och skall genomforas i enlighet med
framtagen riskutredning for att tolerabla risknivaer kan anses vara uppnadda enligt de
nationella kriterierna:

En skyddsmur mot jarnvag uppférs mellan jarnvag och bebyggelse i sddra de-
len av planomradet. Muren ska utformas sa att den hindrar avakande tag fran
att na planomradet. Sarskilt omsorg maste anvandas vid utformning av start
och slut av detta skydd sa inte risken for skador pa det avakande taget okar.
Skyddsmuren kommer dven att fungera som skydd mot att farliga vatskor nar
planomradet ifall dessa slapps ut vid en olycka med farligt gods (m2 pa
plankartan).

Fasad och fonster i byggnader pa alla sidor av byggnader inom 80 meter fran
véagkanten pa E6/rv40 ska uppforas tata. Fasader och fonster skall utforas i
brandklass EI 30. Undantag géller for fasader bakom vilka ménniskor inte av-
ses vistas, ex skyltfonster. Fonster ska inte kunna 6ppnas utan sarskilda speci-
alverktyg. Galler aven fasader i bottenvaning (upp till 4 m fran markniva)
inom 100 m fran vagkant (m1 pa plankartan)

Omraden inom 90 meter fran E6/rv40 som inte ar i skydd av byggnader mel-
lan véagen/jarnvagen och planomradet bor inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse. (mz1 pa plankartan)

All ventilation ska placeras hogt (minst 4 meter fran markniva) och vant bort
fran E6 och jarnvagen. Ventilationen ska kunna stangas av manuellt.

Utrymning av byggnader ska vara mojlig bort fran E6/rv40 och jarnvéagen.
Byggnader ska tala gasexplosion enligt lastfallen som presenteras héar ovan

En skyddsmur pa hela E6/rv40:s strackning forbi planomradet som minskar
sannolikhet for punktering av transportbehallare vid olycka och forhindrar att
farliga vatskor rinner mot planomradet. Muren ska ha som funktion att ocksa
fanga upp tunga fordon. Alternativt uppfyller tungt vagracke i kombination
med hog kantsten samma funktion. Diskussioner kommer att foras med Tra-
fikverket om detta infor granskningsskedet.

Nedanstaende atgarder bedéms relevanta fér berg- och dalbanan:
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- Ett skyddsavstand mellan E6/rv40 och berg- och dalbanan pa cirka 45-50 me-
ter bor efterstravas och leder till en betydande minskning av risknivaerna.

- Flamdetektion eller annan 6vervakning mot E6 sa att en olycka med brand
upptacks snabbt och lampliga atgarder for att sakra berg- och dalbanan kan
vidtas.

Efter att dessa atgarder ar genomforda bedoms risksituationen for planomradet vara
tolerabel enligt kriterierna i DNV:s rapport ”Virdering av risk” som tagits fram pa
uppdrag av davarande Raddningsverket (numera MSB). Dessa kriterier anvands nat-
ionellt vid riskutredning for detaljplaner langs transportleder for farligt gods.

Buller

En bullerutredning kommer att tas fram i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Luft

Berakningar av luftmiljon i olika scenarios har tagits fram till detaljplanen, 2021 och
2035 (Cowi, 2019-05-02). De planerade byggnaderna utmed Kungsbackaleden skar-
mar effektivt halterna fran omradet utmed Mélndalsan. | den nordligaste delen av
planomradet, déar Sofierogatan moter Nellickevéagen, saknas skarmning, vilket gor att
halterna av luftféroreningar blir hoga dar. Ett sétt att sanka halterna av luftférore-
ningar dar vore att uppfora ett plank eller liknande utmed E6/rv40. Denna mojlighet
studeras vidare i det fortsatta detaljplanearbetet.

Oversvamning/ Klimatanpassning/ Skyfall

Med tanke pa risken for éversvamningar fran Molndalsan och for att klara framtida
skyfall med ett 200-ars-regn ska nivaer pa fardigt golv och éppningar i byggnader
ligga pa minst 3,6 m Gver stadens nollpunkt, om inte annat 6versvamningsskydd kan
anordnas till denna hojd. For evakuering och réddningstjanstens framkomlighet beho-
ver gator ligga pd minst +3,4 m.

De byggnader och gator som bevaras inom planomradet riskerar att dversvammas ef-
tersom de ligger pa en lagre niva pa cirka +2,5 till +3 m.

De nya gator och byggnader som anlaggs inom planomradet kommer att kunna anlag-
gas pa tillracklig h6jd, med undantag for gatan langst i séder som ansluter till befint-
lig bebyggelse och darfor maste ligga pa en lagre niva.

Kompensationsatgard

Da omradet ar helt hardgjort idag och saknar varden fér natur och rekreation anses
denna fraga inte aktuell.
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Genomfdrandebeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allméan plats inom planomradet innebar att:
e Enny lokalgata anldggs utmed dstra sidan av planomradet

e Vortgatan forlangs sa att den binder ihop nuvarande Vortgatan med den nya
lokalgatan.

e NATUR/PARK - Ekologisk funktionell strandzon anlaggs 6ster om Mdln-
dalsan.

Utbyggnad av allméan platsmark finansieras i huvudsak av exploatérerna genom ex-
ploateringsbidrag.
Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattrerna ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
mark.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen
ar utlagd som allman plats, GATA.

Kommunen genom Park och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats NATUR/PARK.

Exploattrerna ansvarar for forvaltning av anlaggningar och mark som i detaljplanen
ar utlagda som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen medfor réattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats.

Del av fastigheten Skar 40:5 tas i ansprak for allman plats GATA och 6verfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:73 eller annan av Lantméteriet be-
domd lamplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Skar 40:16 tas i ansprak for allman plats GATA och 6verfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:4 eller annan av Lantmateriet be-
domd lamplig kommunal fastighet.

Delar av fastigheten Skar 40:17 tas i ansprak for allman plats GATA samt PARK och
overfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:73 eller annan av Lant-
materiet bedomd lamplig kommunal fastighet.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen vilket innebér fastighetsbild-
ning av allmén plats enligt ovan samt att del av den kommunala fastigheten Skar
751:73 6verfors till Skar 40:17.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Eventuell paverkan pa befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet kom-
mer att utredas vidare till detaljplanens granskningsskede.

Servitut

Eventuell paverkan pa befintliga servitut inom planomradet kommer att utredas vidare
till detaljplanens granskningsskede.

Ledningsratt

Eventuell paverkan pa befintliga ledningsratter inom planomradet kommer att utredas
vidare till detaljplanens granskningsskede.

Vissa befintliga ledningar i Nellickevagen beddéms kunna ligga kvar inom allmén
plats PARK/NATUR.

Markavvattningsféretag

Eventuell paverkan pa markavvattningsforetaget i MéIndalsan kommer att utredas vi-
dare till detaljplanens granskningsskede.

Ansdkan om lantmateriférréattning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker om erforderlig lantméteriforrattning.
Liseberg AB star for forrattningskostnaderna.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Skar 40:5 521 kvm Allman plats
Skar 40:16 182 kvm Allman plats
Skar 40:17 8 823 kvm Allman plats
25 kvm Kvartersmark
Skar 751:4 182 kvm Allman plats
Skar 751:73 9 344 kvm Allman plats
25 kvm Kvartersmark
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Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Det finns inga k&nda nyttjanderatter inom kommunaldgd mark.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploate-
ringshidrag till kommunen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens ge-
nomférande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tyd-
liggors och att exploatoren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Gullbergsvass 703:6,
Trafikverket angaende skydd mot E6.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheten Skar 40:5 angaende
ersattning for inlosen av allman plats. Avtal kan dven komma att tecknas angaende
genomforandet av detaljplanen.

Avtal kan komma att tecknats mellan kommunen och dgaren till fastigheten Skar 40:2
angaende genomforandet av detaljplanen.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsdgare

Avtal kan komma att tecknats mellan exploatoren och agaren till fastigheten Skar
40:2 och Skar 40:5 angaende genomfoérandet av detaljplanen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Gdteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.
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Dispenser och tillstand

Forslag pa atgarder i den ekologiskt funktionella kantzonen utmed Mdlndalsan féran-
leder troligen tillstand for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen. Kommunen ansvarar
for ansokan om tillstand for vattenverksamhet.

Behov av och ansvar for andra eventuella tillstand eller ytterligare dispenser utreds vi-
dare till detaljplanens granskningsskede.

Tidplan

Samrad:  2akvartalet 2019

Granskning: 4 kvartalet 2019

Antagande: 2 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 1a kvartalet 2021

Fardigstéllande: 1a kvartalet 2023

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen utokning av Liseberg skulle bli aktuell inom plan-
omradet i framtiden. Omradet behalls da som en parkering under 6verskadlig tid alter-
nativt kommer det att exploateras for industriandamal i enlighet med géllande detalj-
plan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den nya planen skapar forutsattningar for identitetsskapande verksamheter, dkad till-
ganglighet och goda vistelsekvalitéer. Malsattningen &r att planomradet och dess om-
givningar skall vara en trygg och trivsam plats att vistas i for alla ménniskor.

Med utgangspunkt i tidigare gjord inventering och atgarder i genomforingen av pla-
nen redovisas nedan funna konsekvenser av forslaget. Indelningen bygger pa samma
rubriksattning som Gateborgs stads verktyg for SKA/BKA och omfattar: Sammanhal-
len stad, Samspel, Vardagsliv, Identitet, Halsa & sakerhet.

Sammanhallen stad

Planen innebér en okad trafiksédkerhet med trafikseparering, framfor allt for barn som
kommer att kunna réra sig mer fritt i omradet. Men trafikseparering kan ocksa inne-
bara en okad upplevelse av otrygghet nar rorelser i omradet inte samlas utan sprids ut
pa olika véagar. Detta kommer dock framfor allt att vara upplevelsen under vinterhalv-
aret och kvallstid nar inte lika mycket manniskor ror sig i parkomradet.

Med nya verksamheter 6kar mojligheten till malpunkter som det inte kostar pengar att
fa tillgang till. Fran att ha varit ett omrade med ett fatal arbetsplatser skapas med den
nya planen ett omrade som inkluderar kultur, besdksverksamhet och rekreation. Pla-
nen mojliggor dock inte for bostader (pga luft- och bullermiljon utmed E6), vilket in-
nebér en funktionsuppdelning med risk for 6dsliga kvallar och natter.

En god gestaltning av gronstraket starker Mélndalsan som strak och dppnar upp for
mojligheten att koppla samman omradet med sin omgivning, men for att den kopp-
lingen ska bli stark och tydlig kravs det att straket byggs vidare pa i soder och norrga-
ende riktning.

Samspel

Det nya gronstraket langst med Molndalsan innebar en forbattring av utbudet av par-
ker i omradet, men ytan ar inte tillrackligt stor for att kunna réknas som en stadsdels-
park enligt Goteborgs stads gronstrategi. Det nya gronomradet, med sitt vattennara
lage, bidrar dock anda med majligheter for nya motesplatser, rekreation samt lekfulla
och larande miljoer.

De nya verksamheternas innehall bidrar till folklivet i omradet och lockar besokare
fran hela staden. Dock kommer det att krdavas betalning for att besoka flertalet av de-
ras aktiviteter, men en befolkad stadsdel upplevs ofta som tryggare, vilket gor att alla
som ror sig i omradet anda far fordelar av forandringen.
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Vardagsliv

Den nya bebyggelsestrukturen kommer att bidra till en battre luft- och bullermiljo for
alla som vistas pa platsen. En ny bebyggelse kan ocksd komma att underlatta orienter-
barheten, nar stora delar av omradet inte langre ar avskarmat. Fler verksamheter leder
ocksa till 6kat serviceunderlag och kan komma att gynna hela stadsdelen.

Ett hotell pa platsen skapar liv och rérelse pa dygnets alla timmar och bidrar pa sa satt
till en tryggare miljo for de som vistas pa utsidan.

Den nya lokalgatan utmed E6 och med hdg byggnation i vaster riskerar att upplevas
som en otrygg “baksida”. Har har en avvagning gjorts till férdel for gronstraket och
den 6kade tryggheten for barn dar.

Gronstraket skapar mojligheter for utflykter och upplevelser langst med Mdélndalsan.
Platsen uppmuntrar ocksa till korta stunder av rekreation och rorelse for de som arbe-
tar i naromradet. De icke-trafikerade ytorna ar viktiga for trivseln och for att barn ska
kunna rora sig i omradet utan att komma i konflikt med bilar.

Identitet

Trots nedbrytning av kvarter &r det en storskalighet kvar i bebyggelsen. Nya byggna-
der kan komma att bli nya landmérken, vilket &r ett positivt tillskott utmed Mdélndals-
vagen. Omradet kommer att fa nya malpunkter, och forlanga evenemangsstraket.

Detta kommer med all sannolikhet att leda till en férandring av platsens karaktér, som
gar fran att framfor allt ha en industrikaraktar till att bli del av ett evenemangsomrade.

Fran att ha varit ett omrade som till storsta delen varit stangt for allmanheten Gppnas
nu stora delar av omradet upp. Privata ytor blandas med ytor for allmanheten och bet-
alzoner blandas upp med och allmén plats.

Miljon i omradet blir gronare med det nya parkstraket, och med bryggor ut i M6In-
dalsan kommer vattnet mycket narmre manniskorna i omradet an tidigare. MolIn-
dalsan far pa sa satt ta en storre plats i stadsdelen.

Héalsa och sakerhet

Den nya bebyggelsestrukturen kommer att bidra till en battre luft- och bullermiljo for
alla som vistas pa platsen, vilket ar viktigt for barn som ar sérskilt kansliga for dalig
luft.

Med trafikseparering blir det tryggare for barn att rora sig i omradet. Men risker och
storningar kvarstar i stora delar av omradet. Exempelvis trafiksakerheten i straket fran
mobilitetshuset till Lisebergs nojespark.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Detaljpla-
nen ar forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

| princip hela planomradet &r i dagslaget ianspraktaget. Dock gors marken 16 m narm-
ast Molndalsan om till naturmark, genom att planlagga den som en ekologiskt funkt-
ionell kantzon. Detta sakerstaller en hallbar markanvandning narmast an.

MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. MKB har i
samradsskedet avgransats till miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvattenforekomsten
och dartill rérande fragor sasom stabilitet och markfororeningar. Till granskningsske-
det kommer &ven aspekterna luftkvalitet, riksintresse kommunikation, dagvattenhan-
tering, klimatforéandringar, dversvdmningsrisk, fororenad mark, geotekniska risker
samt risker i form av transport av farligt gods att behandlas.

Bedomningen utgar ifran att marken narmast an pa storre delen av strackan omvand-

las fran vag och uppstallningsytor till en ekologiskt funktionell kantzon i form av ett

natur- och parkstrak samt aterskapande av botten- och strandmiljoé genom att slant er-
sétter den lodréta stddkonstruktion som i dag utgor strandlinje.

Den samlade bedémningen av miljokvalitetsnormen for ytvatten &r att planen varken
medfor nagra statusforsamringar pa kvalitetsfaktorniva eller nagra forsamringar for de
kvalitetsfaktorer som i dag &r klassade till dalig status. Vidare bedéms planen inne-
béra en forbattring av det morfologiska tillstandet och konnektivitet i sidled. Dessa
forbattringar bedoms ha en betydande positiv inverkan pa de biologiska forhallandena
och forutsattningarna for de biologiska kvalitetsfaktorerna.

Byggskedet bedéms medfora en liten negativ konsekvens for vattenmiljon men den
beddms bli kortvarig.

Miljomal
Ett rikt vaxt- och djurliv

Detaljplanen innebar 6kade forutsattningar for biologisk mangfald i vattenmiljén och
pa land i kantzonen. Okade strandmiljoer och strukturer i vattenmiljon kommer att
gynna vaxt- och djurlivet, framfor allt fisk och insekter i Mdlndalsan. Det grona stra-
ket utmed Molndalsans vastra sida kommer att breddas. Andelen naturmark som &r
reglerad i planen kommer att 6ka i och med planbestdammelsen for kantzonen.

Giftfri miljo
Sanering av fororenade massor och vidtagande av andra skyddsatgarder kommer att
leda till en forbattrad fororeningssituation inom planomradet samt minska risken for

exponering och spridning av féroreningar. Genomforandet av planen beddms dérmed
innebéra att miljomalet kan efterlevas.

God bebyggd miljo

Detaljplanens genomfdrande medfor att féroreningssituationen och stabiliteten for-
béttras i omradet. Planforslaget bedoms ocksa vara forenligt med MKN for ytvatten-
forekomsten. Det medverkar till att miljomalet kan uppfyllas.
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Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget forvantas inte innebara andringar av grundvattennivaerna. Efterbehand-
lingsatgarder av fororeningar inom planomradet kommer att medféra mindre sprid-
ning av fororeningar till grundvattnet. Planforslaget bedoms innebara att miljomalet
kan efterlevas.

Ingen 6vergddning

Detaljplanen innebar moéjliggorande av ytterligare turism som medfor utslapp av god-
ande &mnen till det kommunala spillvattennatet. Det kommunala avloppsreningsver-
ket har fosfor- och kvaverening. Inga betydande direktutslédpp av évergédande &mnen
kommer att ske till dagvatten inom planomradet. Planforslaget bedéms innebéra att
miljomalet kan efterlevas.

Levande sj0ar och vattendrag

Detaljplanen bedoéms vara forenlig med MKN for vatten och innebér 6kade forutsatt-
ningar for biologisk mangfald i vattenmiljon och pa land i kantzonen. Okade strand-
miljoer och strukturer i vattenmiljon kommer att gynna véxt- och djurlivet, framfor
allt fisk och insekter i Mdolndalsan.

Frisk luft

Miljokvalitetsmélet for arsmedelvérdet av NO: klaras inte nagonstans i utredningsom
radet, i nagot av de berdknade scenarierna. Malet for dygnsmedelvardet klaras dare-
mot i stora delar av planomradet och utredningsomradet. Undantaget ar pa Mélndals-
vagen och pa och intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet av partiklar klaras inte i ndgot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av PM10 och miljokvalitetsmalet
ligger mycket nara varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras véaster om Nellicke-
vagen i alla scenarier.

Naturmiljo

Planomradet utgors idag av hardsjorda ytor och byggnader. Planens genomférande
tillskapar naturmiljoer med vegetation utmed Malndalsans strand, vilket ar positivt
for vattenmiljon i Molndalsan.

Kulturmiljo

En utredning pagar av de byggnadshistoriska vardena inom Skar 40:2, Rundqvists
tryckeri och bedéms vara fardig infor granskningen. .

Paverkan pa luft

Nérheten till E6 /E20 / rv40 innebér storning i form av luftféroreningar. MKN for
kvavedioxid 6verskrids i norra delen av planomradet vilket maste atgardas.

Paverkan pa vatten

Planomradet gransar till Molndalsan som ar en kanslig recipient. Detaljplanens ge-
nomférande innebér att dagvatten omhéndertas lokalt och renas innan avledning till
allmanna ledningar eller MolIndalsan. Enligt dagvattenutredningen kommer planens
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totala fororeningsutslapp minska jamfort med dagens lage forutsatt att rening sker en-
ligt utredningens forslag. Det innebar att planen inte har en negativ paverkan pa fysi-
kaliska kemiska kvalitetsfaktorer.

For paverkan pA MKN Vatten se rubrik Miljokonsekvensbeskrivning

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran forsaljning av kvartersmarken.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av gata inom allmén plats. Trafiknamnden
far utgifter for anlaggandet av allman plats, GATA och intakter i form av exploate-
ringsbidrag.

Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggandet av allman plats PARK/NATUR
och intakter i form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far okade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskriv-
ningar pa ny gata.

Park- och Naturnamnden féar kostnader for skotsel och underhall av parkstrak dster
om Molndalsan.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningar.
Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Liseberg AB far kostnader for planlaggning, markforvarv, eventuell marksanering,
forrattningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter, exploateringsbidrag, eventuell
ledningsflytt och dispensanstkan samt for byggnation och 6vriga atgarder pa kvar-
tersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Skar 40:5

Del av fastigheten Skar 40:5 laggs ut som allman plats. Fastighetsagaren kommer att
avsta denna mark till kommunen. Forrattningskostnaderna betalas av Liseberg AB.
Skar 40:16

Del av fastigheten Skar 40:16 laggs ut som allmén plats. Fastighetsagaren kommer att
avsta denna mark till kommunen. Forrattningskostnaderna betalas av Liseberg AB.
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Overrensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen éverensstammer med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Per Osvalds Karolina Orneblad
Planchef Konsultsamordnare AL Studio AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Fredrik Olausson
Distriktschef Projektledare exploatering
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